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Mutuo — Usura — Verifica usurarieta del tasso — Commissione di
estinzione anticipata — Interessi Moratori

Mutuo - Usura — Commissione di estinzione anticipata -
Condizioni contrattuali — Momento di pattuizione

Mutuo — Usura — Cumulo interessi moratori commissione
estinzione anticipata — Risoluzione inadempimento mutuatario

Ai fini della verifica della usurarieta del tasso convenuto nel
contratto di mutuo deve teners! conto non solo del tasso di interessi
convenuto ma anche di tutti gli aléri cost previsti in contratto, sia
guelli certi (spese di istruttoria, assicurazione immobife concesso in
garanzia ecc.) che guelll eventuali gquali possono essere gli interessi
moratori e [la commissione per estinzione anticipata. (Andrea
D'Agosto) (riproduzione riservata)

Sebbene la commissione di estinzione anticipata sia determinata in
misura percentuale sul capitale residuc ai fini dellaccertamento
dell'usurarieta del mutue i calcolo deve esserse operatoc con
riferimento al capitale concesso a mutuo dovendos! aver riguardo al
momento in cul le condizioni contirattuali del mutuo vengono pattuite,
cosi come prescrive la fegge, considerato che in ipotesi ben pud
accadere che [lestinzione anticipata venga richiesta a distanza di
gualche giorno. (Andrea D'Agosto) (riproduzione riservata)

La necessita di cumuwlare gli interessi moratori con {a commissione di
estinzione anticipata appare evidente nel caso n cul tale
commissione per contratto & dovuta anche in caso di risoluzione per
ingadempimento del mutuatario. (Andrea D'Agosto) (riproduzione
riservata)

Segnalazione dell’ Avv. Andrea D' Agosto
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I1 G.E.
A scioglimento della riserva fatta all’udienza del
25.9:.18
~Osserva
La richiesta dl scspensione dell’esecuzione
°1127/14 proposta dalla societa opponente & fondata
e va accolta atteso che ai fini dell’aCC”“ta*ento

dell’usuraireta del tassc applicatec al mutu in
esame deve tenersi conto anche della commissione (o
penale)per estinzione anticipata del

credito({determinato nella misura dell’1.50%) =zlla
stregua di gquanto previsto dall’art. 1, V co.
1..108/96 a tenore del guale ™ per la determinazioc-
ne del tasso di interesse usurario si tiene con-
to delle commissioni, remunerazioni a gualsiasi
titolo e dalle spese, egcluse gquelle per imposte
erogazione del credito”.
e con la nota sentenza

ﬁontrattc dl nutuo deve\ fe-
conto nan| solo del/ tasso di interessi convenute
i i altri—egsti previsti \in convrat-
“{ {come  le  spese di Jistruttoria e
azicne dell’immobile ¢ degli immo-
i in garanzia) che gquelli eventuali guali
re ¢gli interessi moratori{dovuti in caso
:)agalraf«'nto delle rate di mutuc) e
r estinzione anticipata.
Per quanLo attiene pol a guest’ultima commissione de-
ve rilevarsi che sebbene sia determinata in misura
percentuale sul capitale residuoc ai fini
dell’accertamento deil’usurarietd del mutuo il calcolo
deve essere operato con riferimento al capitale con-
cosso a mutuo dovendosi aver riguardo al momento in

cui le condizioni contrattuall del mutuo vengono pat-
tuite, cosl come prescrive la legge, considerato an-
che che in ipotesi ben pud accadere che l'estinzic
anticipata venga richiesta a distanza di gualche glor-
no.

La interessi moratori con la
co anticipata appare vieppil
ev ig 1n cui tale commissione
pe che in caso di risoluzione
pe arioc

.




Alla stregua di tali ¢ rsider:ziozi deve dungue so-
spendersi la procedura esecut s
1 tasso convenute(dato dalla somma

onvenzionale, di gquello di mora dellie spes di i~
truttoria e di sicurazione nonché dell’l,50% per

estinzione anticipata & superiore al tasso-scglia de-
ter

as

erminato all’epoca in cui fu stipulato contratto

in esame con ccnseguente gratuita del mutuo;

ne consegue che alla data in cui & state intimato il
1’ cpponente aveva pagato una somma superiore
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a quellc dovuta per le rate scadute della sola sorte
~apitale sicché il credito in via esecutiva é
privo del r dell’ ibilita atteso che la
Ranca opposta non poteva évvalersi de‘la clauscla ri-

1 non s i na-

sendosi verificato alcun in

dell’opposta al pagamentoe di guanto dovuto
momento per sorte capitale. Considerato
le questioni esaminate vi & ancora incertezza
isprudenza, sussistono giusti motivi per com-

I1 Tribunale sospende la procedura esecutiva sopra
indicata; assegna il termine di giorni sessanta
dalla comunicazione della Dresente ordinanza per
1’inizio del giudizio di merito; spese compensate.
Bari 5.10.15 Il G.E.
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